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Bismillahirrahmeanirrahim
Hec bilanlerle bilmeayanlsar bir olarmi?!...
Qurani-Kerim, Zumer surasi, 9-cu ayo

Elm elm bilmeakdir, elm kandin bilmekdir,
Son kandini bilmezsan, bu nece oxumaqdir?
Oxumaqgdan meana ne, kisi hagqi bilmakdir...!

Yunus 9mro

ON sOz

H&rmatli oxucu!

Size tegdim olunan bu kitab vergi ve sigorta ddanislerinin ucotunu asan UGsulla
dyronmak ve bunu vergi bayannamsalerinin tertib edilmasinda tatbig etmak
magqgsadi ile yazilmisdir. Kitab 2 hissadan ibaratdir: Nezeri ve Paktiki tapsiriglar
hissasi. Nazari hisse 12 fesilden, praktiki hisse ise 7 bdlmadean ibaratdir. Buraya
“Vergi ve sigorta odenisleri hagginda anlayislar”, “Fiziki sexsin galir vergisi”,
“Sadslasdirilmis verginin ucotu”, “Menfast (galir) vergisinin ucotu”, “Slave dayer
vergisinin ucotu” ve s. kimi fasillor daxildir. Mdévzular barade daha atrafl
mUundaricatdan baxa bilarsiniz.

Bildiyiniz kimi, Vergi Macallesi kifayst goader mulrekkab soakilde yazilmis
ganunvericilik aktlarindan biridir. Maddalarin sarhlerini anlamadan tacrlbadas tatbiqg
etmoak da c¢atin olur. Homcinin Macsallaeds vergilerin ucotu barads do maddaler ve
onlarin serhi kifayat gadar deyildir. Ona géra do muhasibler vergilerin ucotunda har
zaman catinlik cekmisdir. inanirig ki, olinizde olan bu kitab sizin cetinliklerinizi
aradan qaldiracaaq.

Kitabda vergilerin butin ndévleri Uzre osas omaliyyatlarin ucotu ve
bayannamsalarda aks etdirilmasi Gsullari hagginda lazimi gadaer izahatlar verilmisdir.

Kitab asasen muhasiblar, muassise rehbarleri, insan resurslari menecerlari,
hamcinin ixtisasi éyrenan talsbaler UG¢cln nazeards tutulmusdur. Kitabdan serbaest,
musllimle - fordi sakilde va grup halinda talimlarin kecirilmasi zamani dars vasaiti
kimi istifade etmak olar.

Qeyd edak ki, bu kitab maliyys ve idarsetma ucotunu yaxsi sakilde manimsamis
soxslor Ucln nazards tutulmusdur. ©gar oxucu amaliyyatlarin mixabirlesmasini ve
hesabatlarin hazirlanmasini, o cimladan balansa ¢cixmani yaxsi bilmirse, vergi ucotu
fonnini do dark etmakda muayyan ¢atinlikler ¢aka biler. Bu ¢atinliklarin bazilarinin
izahi asagida verilmisdir.

Birincisi, dinya tecrlbasi gdsterir ki, vergi ucotu bir ucot sistemi kimi maliyye
ucotunun terkibine daxil olmasina baxmayaraq, inkisaf etmis &lkalerda bels,
beynalxalqg standartlardan farqgli yanasmalar taleb edir ve bazi igtisadi anlayislarin,
metodlarin ve prinsiplerin tatbigine da forgli yanasir. Masalen, agar maliyys ucotu
yalniz hesablama metodunun tatbiqgini taleb edirss, vergi ucotu har ikisine icazs



verir vo hoatta bazi hallarda garisig metodlarin tatbiqgini de istisna etmir. Bundan
basqa Vergi Macallasi galir ve xarclarin ucotuna fergli yanasma etmakls, manfastin
forgli regema ¢cixmasina sabab olur. Maliyye magsadlari U¢cln hazirlanmis Balans ile
vergi organinin talab etdiyi balans hesabati da faglenir. Butlin bunlar ucotda yeni
yanasmalari zaruri etdiyi G¢cln muhasibin isini mlUayyan gadar c¢atinlesdirir ve ikili
ucot sistemini tatbig etmaya macburiyyat yaradir.

Ikincisi, maliyye ve idareetma ucotunda hesabatin esas maqgsadi sahibkari ve
diger aktiv biznes istirak¢ilarini informasiya ile temin etmak oldugu halda, vergi
ucotunun asas magsadi Vergi vo DSMF organlarini vergi va sigorta mablaglarinin
dizgln hesablanmasi ve ddanilmasi ile bagli malumatlarla temin etmakdir. Ona
gbébro do muhasibler Vergi Macsllasi ve Sosial Sigorta Hagginda Qanunun lazimi
maddsalarini yaxsi bilmakle yanasi, Vergi voe DSMF organlari ile resmi yazisma
gaydalarini da bilmalidirler. Clnki, adi ¢akilen organlara hesabat vermak, sadace
informasiyani vaxtinda tegdim etmakle bitmir, hesabati gdndeardikden sonra
muUtamadi olaraq onlarin izlenmasini de taleb edir. Tocrlbs gdsterir ki, hesabatlari
teqdim etdikdan sonra ¢cox vaxt muassisanin elektron karglzarlig sistemina kameral
uygunsuzluglar daxil olur. Bu uygunsuzluglari aradan galdirmaqg Ucin muhasib
torefindan asaslandiriimis maktublar yaziimalidir. Bunun G¢lin muhasiblerin alave
karglzarhq biliklarinin de olmasina ehtiyaci vardir.

UclUncisu, vergi ucotunu yerina yetiron mihasibler apardiglari ucot ve hesabatin
daqigliyini yoxlamag magsadi ile vergi organi terefinden gdnderilon audit
yoxlamalarina har zaman hazir veziyysatde olmalidirlar. Bunun UGcln muhasibler
rosmi muihasibatliq gaydalarini, o cimladan senadlasmalarin aparilmasi gaydalarini
da yaxsi bilmalidirler. MUhasibler eyni zamanda mulki ganunvericiliyin middaalarini
da yaxsi bilmalidirler. Clnki, mUassiseda bazan ele maliyys amsaliyyatlari bas verir
ki, hemin amaliyyatlari hlqug mustavisine gatirmak zarursti yaranir. Masalen, forz
edoak ki, mUassisada foaliyyat gdstaran yeni bir avadanliq gafleten xarab olur ve
siradan cixir. Bu amaliyyati resmilesdirmak Ucln muihasib mdévcud veziyyati
aktlasdirmali ve avadanhgin silinmasini resmilesdirmalidir. Hatta, bu prosesi ager
har hansi bir hlqugsltnas yerina yetirirsa bela, mihasib bas veren amaliyyata mulki
higuqgi ganunvericiliyin aspektinden yanasmagdi bacarmali ve qgeyd olunan
marhalaleri bilmalidir.

DordUnclsl, maliyya ucotu 4 asas maliyys hesabati formalarini izahl geydlerle
birlikde hazirlayib teqdim etmayi toeleb etdiyi halda, vergi ucotu bu hesabatlarla
yanasl tamam farqgli hesabat (bayannama) formalari da tsleb eds biler. Masalon,
vergi ucotu aparan muhasibler muzdlu isle slagadar galir vergisi bayannamasi,
6damae maenboayindae tutulan vergi bayannameaesi, ©DV, meanfeat, torpaqg, emlak ve s.
vergilerin har birinin ayri-ayriligda bayannamalerini tertib edib vaxtinda teqdim
etmoayi bacarmalidirlar.

Yuxarida geyd olunanlari nazeare alaraqg, kitabda yazilan movzulari dizgin
sokilde manimsamak va onu tatbig oluna bilen hala gatirmak Ucln oxucularimiza
asagidaki tévsiyyslerimiz vardir:
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1-ci Tovsiyya. Kitab har bir vergi ndévi Uzre muhasiblerin tacribads an ¢cox rast
galinenlerinin  uygun ardicilhgr ile yaziimisdir. Lakin bu mdévzulari dizgln
manimsamak Ucln nazari mdvzular olan 1-ci ve 2-ci feslin mdvzularint (Vergi va
Sigorta hagaginda anlayislari) tekrar-tekrar oxumaq lazimdir. Bu 2 mdévzunun ¢atin
olmasinin sababi vergitutma ile alagali nezari metodoloji asaslari, prinsipleri shate
etmasi, hamcinin Macallonin ve digar qganunvericilik aktlarinin c¢atin dilde
yazilmasina goéradir. Ona gdra do sabrle bu mdvzulari yaxsi-yaxsi dyranmak
lazimdir. O zaman diger mdvzulari da dizgin sakilde anlaya bilecayinizi Umid
ediram.

2-ci Tovsiyya. Kitabr oxuyub serbeast hazirlasan sexslere tdvsiyye edirik ki,
praktiki calismalar G¢cin kompuUterinize Bayannama Tertibati Programini (BTP) da
yUklasinler. Programi yuUkladikdan sonra kitabin 2-ci hissasindaki fasillarda verilmis
tapsiriglari serbast sokilde BTP-da aks etdirmaya calisin. Ayri-ayri vergi ndvleri Gzre
bayannamsalerin doldurulmasini verdis halina gatirin.

3-cl Tovsiyya. Vergi macallssi, Sosial sigorta hagginda ganun, ©@mak Macallesi
ve Mulki Macalls sizlerin stolUstl kitabiniz olamlidir.

4-cU Toévsiyys. Karglizarlig gaydalari ve resmi maktublasma ve ddvlet organlari
ilo yazisma qgaydalarini dyrenmalisiz.

5-ci Tovsiyya. Auditin taleblerine uygun senadleri tertib etmak gayalarini, o
cimladan amaliyyatlari senadlesdirmak Ucln resmi muhasibathig gaydalarini
bilmalisiz.

6-c1 Tovsiyyo. Kitabda tertibat ve texniki ndqgteyi-nazarden muisyyan sahvler ola
bilor. Rast galdiyiniz sahvleri asagdida verilmis e-mail Gnvanina gdndarmayi xahis
edirik. Sizlerin irad ve tekliflerinizi gebul etmoaye har zaman hazirig. inseaAllah
ndvbati nasrlerimizde gdndardiyiniz uygun taklif ve iradlarinizi nezeres almagda

calisacagiq.

Radil Fatullayev

igtisadi Arasdirmalar ve Tadris
Markazinin (IATM-in) Prezidenti

olage telefonlari: 012 480 2845,
Mob: (077) 233 30 29
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OMLAK VERGISININ
8 UCOTU

Suallar:

8.1. ©mlakin mahiyyati ve tesnifati;

8.2. ©mlak vergisinin mahiyyati, édayicileri ve
vergitutma obyektlori;

8.3. ©mlak vergisindan azadolma ve glzastler
8.4. Hiquqi saxslarin (muassisanin) va fordi
sahibkarin amlaki Gzrs verginin hesablanmasi,
ddanilmasi ve ucotu gaydasi;

8.5. Fiziki sexslarin amlaki Gzre verginin
hesablanmasi, ddanilmasi ve ucotu gaydasi;
8.6. ©Omlak vergisininin bayannamasi (hesabati).

8.1. 9mlakin mahiyyati vo tasnifati

omlak s6zU arabce “mulk” s6ézindan gobétlriltb, Gzerinde mulkiyyst hGgququ
olan butin ndév asyalari ve geyri-maddi nematlerin toplusunu shate edan bir
anlayisdir.

Qeyd edak ki, amlak anlayisinin daha genis sakilde manasi Mulki Macalleda (MM-
da) verilmisdir. Lakin orada amlak mulki hGgugun magsadleri Ucln aciglanmisdir.
Vergi macallesinds istifade olunan amlak ise asasan vergitutma maqgsadleri Ucln
istifade oluna biler.

Mulki Macalleays gdra amlak anlayis genis ahatali bir termin olub, eyni zamanda
torkibinds dasinar ve dasinmaz asya (emlak) obyektlarini do birlesdirir. Bunu daha
aydin sakilde asagidaki grafikde gdérmak olar™

Qrafik 8.1. ©mlakin (aesyalarin) ndvleri

omlak

N

Dasinmaz asya Dasinar ogya
(emlak) (omlak)

7

Dasinmaz asyanin (emlakin) tarkibina asagdidakilar daxildir (MM, madda 135.4):
- Torpag sahaleri;

- Binalar va qurgular;

- Yasayls vo geyri-yasayis sahalori;

- Fordi yasayis ve bag evleri;

- Mesalor vo coxillik skmaler;

! Azarbaycan Respublikast Milki Macallasi, madds 135



- Yer toki sahaslari;

- Su obyektleri (sututarlar);

- Torpagla méhkam bagli olub tayinatina tenastbstz (hadsiz) zarar vurulmadan
yerinin dayisdirilimasi mimkdn olmayan bltlin asyalar;

- Omlak kompleksi kimi muassisalar.

Dasinar asya (emlak) dedikdsa, dasinmaz asyalara aid edile bilmayan butln
asyalar basa dusulir. Basga sézle desak, digar sexslars verile bilon ve ya sahibina
maddi fayda ve ya basqa sexslerdan nayi ise taleb etmak hiqugu vermak Ucln
nazards tutulan talebler ve hliquglar geyri-maddi emlak nemsatlaridir (MM, Madda
135.5).

Beloalikle, dasinar asya ndvlerine asagidakilar aid ola biler:

- OzU herakat edas bilan asyalar (mexaniki nagliyyat vasislari ve heyvanlar);

- Pullar, macburi taleb hlqguglari, giymatli kagizlar, borc sehadatnamaleri, icra
varagaleri;

- Torpagla slagadar olmayan, ona tehkim olunmayan ve dasinmaz amlakin aksi
olan amlak.

Azoarbaycan Respublikasi Vergi Macallasine gdra fiziki ve hiquqi saxslar sahib
olduglari ve mulkiyyatinds olan amlaka géra vergi édemalidirler. Qeyd edak Ki,
mulkiyyetda olan amlak Uzarina vergi goyulan obyekt kimi 2 yera bdlinmusdir -
Torpaq vergisi vo ©mlak vergisi. Torpag 6zU de amlak olmasina baxmayaraq,
Uzerina vergi qoyulan ayrica obyekt (torpaq vergisi) kimi nazardan kecirilmisdir. Bu
mdévzuda asasan amlak vergisi eshate olunacaqgdir.

8.2. O9mlak vergisinin mahiyyati, 6dayicilari vae vergitutma
obyektlori

Azoarbaycan Respublikasl Vergi Macsllesine gdra 9 ndv vergidan biri do amlak
vergisidir. Macalloya asasan amlak vergisi fiziki vo hUquqgi sexsler Gzre ayri-ayri
muayyan edilmisdir. Bela ki, fiziki ve hldquqgi sexsler G¢lin amlak vergisinin

hesablanmasi ve &denilmasi gaydasi fargli sekilde musyyan edilmisdir. Bunu
asagidaki grafikde daha aydin sakilde gdérmak olar:

Qrafik 8.2. ©o©mlak vergisinin ndvleri

omlak vergisi

Fiziki saxsin Hiiquqi saxsin va fardi

(vatandaslarin) amlak sahibkarin amlak
vergisi vergisi

Baladiyyalara Doévlat blidcasina

odanilir. odanilir.

Vergi macallesinda Uzarine vergi qoyulan amlak dedikds, asasen asagidaki
obyektlor nazards tutulmusdur (Madda 197):
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1. Rezident ve qgeyri-rezident fiziki sexslerin xUsusi mulkiyysatinde olan ve
Azoarbaycan Respublikasinin arazisindes yerlasan tikililor (binalar);

2. Yerindan vo istifade edilib-ediimamasindan asili olmayaraq rezident fiziki
soxslora maexsus su va hava naqliyyatl vasitalar. Masalon, tesevvir edin ki,
GUrculstanin vetandasi olan ve Azarbaycan Respublikasinin rezidenti olan fiziki sexs
Rusiyada yaxta almisdir. Yaxta Rusiyadadir. Bela olduqda, fiziki sexs aldigi yaxta
Uzro amlak vergisini 6demsalidir?;

3. MUsssisalerin, habels fardi sahibkarlarin balansinda olan asas vasaitlar (su va
hava nagliyyat vasitaleri istisna olmaqla);

4. Azerbaycan Respublikasinda 06zUGnin daimi nUmayendsaliyi vasitesile
sahibkarliq fealiyyatini hayata kegiran saxslar li¢lin - yalniz daimi nimayandalikla
bagl olan asas vasaitlar (su ve hava naqgliyyat vasitalari istisna olmagla);

5. Vergitutma obyekti olan muassisaler va fordi sahibkarlar terafinden hiquaqi
soxs yaratmadan birge fealiyyat aparmagq liciin birlasdirilon vo birgs faaliyyat
naticasinda yaradilmis (alinmis) asas vasaitlor.

8.3. Omlak vergisindan azadolma va glizastiar

Qeyd edak ki, Macallays asasan asagidaki mUassisa va taskilatlar emlak vergisini
6demakdan azaddirlar (Madda 199.7):

- Dovlet hakimiyysti organlari, blidce teskilatlari ve yerli 6zUnU idareetma
organlari;

- Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki ve onun qurumlari;

- Dévlstin adindan yaradilan publik hiquqgi sexsler (sahibkarlig faaliyyati
magqgsadlari Ucln istifade olunan amlaka gdre &denilmali amlak vergisi istisna
olmaqla);

- Dovlat fondlari ve slilliyi olan saxslerin geyri-hdékumat toskilatlari.

Asagidaki sahsler Uzra faaliyyeat gdstoeran hliquqi sexs yaratmadan sahibkarlig
foaliyyati iloe masgul olan fiziki saxslerin senatkarlig emalatxanalarinin binalari ve ya
binalarin bu emalatxanalar yerlosan hissalori amlak vergisina calb edilmir:

- Misgerlik, galayciliq, dulusculug;

- Saxsi mamulatlarinin, tesarrifat mixallefatinin, bagcilig-bostancilig alstlerinin,
xalg musiqgi alstlerinin, oyuncaglarin, suvenirlerin, gamisdan va gargidan maisat
asyalarinin duzaldilmasi;

- Keramika mamulatlarinin badii islenmasi;

- Badii tikma, agac materiallardan maisat alatlorinin hazirlanmasi.

MuUessisanin balansinda olan asagidaki aktivler vergitutma magsadi U¢cln olan
amlakin dayarindan azaldilmahlidir: (Bax, Madds 199.4):

1 Ekologiya, yangindan muUhafize ve ya mulki midafie Gcln istifade edilon asas
vasaitler;

2) Moahsul étlran kemarlar, demir ve avtomobil yollari, rabite ve enerji 6tlricl
xotlori, meliorasiya ve suvarma sistemi obyektlori, peykler ve digar kosmik
obyektlor;

3) Fiziki s axslara maxsus sahibkarlig faaliyysatinds istifade olunmayan minik
avtomobilleri;

4) Tohsil, tibb, madaniyyat ve idman sahasinds faaliyyat gdbsteran vergi
ddayicilerinin  ve fordi sahibkarin yalniz bu sahalerin teyinati Gzre istifade etdiyi
a9sas vasaitler.

2 https://www.muhasib.az/article.php?cat=3&n=602



Asagida verilmis amlaklar amlak vergisindan azaddir:

1) Seherlerde sernisin dasimalari U¢ln istifade olunan trolleybuslar ve
tramvaylar;

2) Senaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidenti olan hiquqi sexsler ve
higuqgi sexs yaratmadan sahibkarlig fealiyystini hayata keciren fiziki saxslor
ganunvericiliya uygun olaraq, senaye ve texnologiyalar parkinda qgeydiyyata
alindiglari hesabat ilinden baslayaraqg, 10 il middatine senaye ve texnologiyalar
parkindaki amlaklarr;

3) Senaye, yaxud texnologiyalar parklarinin idaraedici toskilati ve ya operatoru
sonaye, yaxud texnologiyalar parklarinin arazisinds yerlasan amlaklari;

4) Kand tasarrifati mahsullarinin istehsali ile masgul olan (o cimladan, senaye
Gsulu il®) htqugi ve fiziki sexslar hamin fealiyyat prosesindas istifade olunan amlaka
gbro 2014-cl il yanvarin 1-dan 10 il middating;

5) investisiya tosvigi senadini almis hliquqi sexs ve ferdi sahibkar hemin senadi
aldigi tarixden muvafiq investisiya layihasi ¢arcivesinda investisiya voesaiti hesabina
olde edilmis (alinmis, gatirilmis, istehsal edilmis, tikilmis ve ya qurasdiriimis)
amlakina gdra 7 il middatine emlak vergisini 8demakdan azaddir (Maddas 199.11);

6) Mikro sahibkarlig subyekti olan sexsler eamlak vergisini ddemakdan azaddirlar
(mulkiyyatinda olan asas vasaitlerin ilin avvaline galig dayaeri 1.000.000 manatdan
artig olan saxsler istisna olmagla);

7) KOB klaster sirkatlorinin amlaki fealiyyatinds istifade etdiyi emlaklara gbre
2019-cu ilden baslayaraq 7 il middatins;

8) Kand tasarrifati mahsullarinin istehsall ile masgul olan hiquqi ve fiziki
soxslorin bu fealiyyet Uzre istifade etdiklaeri emlaka gére 2014-cU il yanvarin 1-den
10 il muddatins;

Asagdidakil sexslerin amlak vergisininin mablegi 30 manat azaldilir (Madds
199.3):

- Binalarin icarayes, kiraysaya verildiyi, habele sahibkarlig ve ya kommersiya
fealiyyati ile maesgul olmaq UcUn istifade edildiyi hallar istisna olmaqgla, bu
Macsllonin  102.2-ci maddasinda gdstoarilon soxslerin  (Vaten Miuharibasi
Qahremanlari, Azarbaycanin Milli Qahremanlari, Sovet ittifaqr ve Sosialist ©@mayi
Qoahramanlari, MUharibas ile alagadar alilliyi olan sexsler ve s.) emlak vergisi;

- Pensiyacilarin vo muddatli harbi xidmat harbi qullugcularinin ve onlarin aile
Gzvlerinin muddatli harbi xidmat ddvrindas binalara gdére édemsali olduglari emlak
vergisi.

8.4. Hiquqi saxslarin (muassisanin) va fordi sahibkarlarin amlaki
Uzrs verginin hesablanmasi, 6danilmasi vae u¢otu gaydasi

HOquqgi soxsler do mulkiyysatinde olan emlaka gdre vergi &damslidir.
MuUassisanin amlak vergisi illik olarag hesablanib, lakin édenmasi rlblik olaraqg
yerina yetirilmalidir.

Vergi Macsllesine gdra musassisaler (hiquqi soxsler) amlak vergisinin
hesablanmasi asadidakl 3 gaydadan biri Gzra aparilmalidir (Madda 201):

I) MUsssise hesabat ilinin avvalinden normal amlak vergisi 6édayicisi oldugda
totbig olunan hesablama gaydasi;

1) Mlassisa hesabat ili arzinde yeni yaradildigda ve ya yeni amlak vergisi
ddayicisi oldugda tatbig olunan hesablama qgaydasi;
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[11) MUessisa hesabat ili arzindes legv edildikda tatbig olunan metod.

Macoalloye asasan hesablanmis amlak vergisinin 6danilmasi gaydasi da forqgli
gaydada tetbig edilmalidir. Belo ki, emlak vergisi illik hesablanmasina baxmayaraq
6demae rublik olarag avans saklinde edilmali ve ilin sonunda &hdalikle bagdh
duzalisler verilmalidir. Fikrimizca, bu gaydani asgidaki 3 marhaloaya bdlmakle tatbiq
etmak daha asan olar:

1-ci marhala: Kecan il hesablanmis eamlak vergisinin tmumi mablagini miayyan
etmak ve hamin mablagdin 20%-ni tapmagq;

2-ci marhale: Kecan il hesablanmis amlak vergisinin 20%-i (tapilmis mablagi) har
rdbln 2-ci ayinin 15-ne gadar avvalcadan ddemak. Qeyd edak ki, 6demani etmak
Gcln vergi organi har rib saxsi hesab verageasinde hesablama apararag ddenisle
bagh bildiris gdndarir (Maddas, 201.3);

3-cl marhala: Hesabat dévrinda (01 yanvardan 31 mart tarixine gadar) hesabat
verildikde vergi 6hdsliyi ile bagli duzalisler vermak.

Masalon, hesab edak ki, kecan il hesablanmis emlak vergisi 900 manat, cari ilin
amlak vergisi ise 1200 manat olmusdur. Fevral ayinda amlak vergisi ile bagl 180
manat cari avans &doanisi edilmalidir. Bu &deanisler (180 manat) may, avqust veo
noyabr aylarinda tekrar edilmali olacag ve hesabat verdikds cari amlak vergisine
(1200 manata) uygun (720 manat) duzslisler edilecek ve blUdcays &danilmali
mablag gadar (1200-720 =480 manata) dhdalik yaradilacagdir.

indi ise emlak vergisinin hesablanmasi ile bagli gaydalarin her birinin tatbigini
misallar Gzerinds izah edak.

| Qayda: Miiassise hesabat ilinin avalinden normal amlak vergisi édayicisi
olduqda tatbiq olunan hesablama qgaydasi.

HGquqgi sexsin balansinda olan amlakin (esas vasaitlerin) vergisinin
hesablanmasi Umumi sakilde asadidaki gaydada hesablanmalidir (Madds 202):

OV = (Qovq ¥ B:a) 12X 1%

Burada,

Dav.g - OMlakin ilin avvaline galig dayseridir. Yani, ilin avvaline amlakin ilkin
dayarden ilin avvaline olan yigiimis amortizasiya mablagdini ¢cixmagla galan xalis
balans dayeridir,

D.q - Omlakin ilin sonuna qalig daysaridir. Yani, ilin sonuna amlakin ilkin
dayarindan yigilmis amortizasiva mablagdi cixildigdan sonra qgalan xalis balans
moablagidir,

2 - Orta illik mablagi tapmag UGcln istifade olunan regamdir,

1% - ©mlak vergisinin daracasidir. (Madda 202).

Yuxaridaki disturu daha asan sokilde tatbig etmak Uclin onu asagidaki 2
moarhaloaya (addima) ds bdlmak olar:
1-ci addim (marhala):

OID = (eav.q + es.q) . 2
2-ci addim (mearhals):
Omlakin vergisi = OiD x 1%

Burada, OID - amlakin orta illik galig deyeridir.
Hesablanmis amlak vergisinin ucotu zamani muuxabirlesma asagidaki sakilde
verilmalidir:



Dt ©mlak vergisi xarci (202, 711, 721) XXX
Kt Vergi 6hdaliyi (521) XXX

indi ise amlak vergisinin hesablanmasi ile badlh nimunalere baxaaq.

Niimune 8.1. ABC MMC-nin balansinda olan emlakin ilin evvaline qalig dayeri
128000 AZN, emlakin ilin sonuna qgaliq dayeri 114000 AZN olmusdur.

Taleb olunur:
1. ABC MMC-nin illik emlak vergisini hesablamaq;

2. Hesablanmis emlak vergisinin ucotunu aparmaa.

Halli:
Orta illik gahqg dayeri = (128000 + 114000)/2 = 121000

omlak vergisi = 121000 * 1% = 1210 manat

Hessablanmis amlak vergisinin ucotu zamani muixabirloesma asadidaki sakilde
verilmalidir:

Dt ©mlak vergisi xarci (202, 711, 721) 1210
Kt Vergi 6hdsliyi (521) 1210

Niimune 8.2. AA MMC-nin vergiya calb olunan emlaki ile bagli 2018-2019-cu iller
Uzre malumati asagidaki kimi olmusdur:

omlak: 2018-ci il 2019-cu il
31 dekabr 31 dekabr
Bina 90 000 110 000
Yigiimis (4000) (12500)
amortizasiya
Avadanliglar 20 000 20000
Yigiimis (6000) (8300)
amortizasiya

Telab olunur:
D AA MMC-nin 2019-cu ilin sonuna amlak vergisini hesablamaq ve ucotunu

aparmag.

Halli:
Orta illik galig daysri = (90000-4000 + 20000-6000+110000-12500+20000-

8300)/2 =104600
omlak vergisi = 104600*1% = 1046

Dt ©mlak vergisi xarci (202, 711, 721) 1046
Kt Vergi 6hdaliyi (521) 1046

Nimune 8.3. MM sirkstinin 2022-ci ilin avveline mdvcud olan tikili ve

avadanliglari asagidaki kimi olmusdur:
omlak: 2022-ci ilin
avvalina
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Tikili 177000
Yigilmis (12390)
amortizasiya
Avadanhqg 1 45000
Yigiimis (1100)
amortizasiya
Avadanlig 2 85000
Yigilmis (17000)
amortizasiya
Coami qaliq dayari 266510

2022-ci il oarzinde asagidaki emealiyyatlar bas vermisdir:
1. Qiymeti 60000 manat olan bir eded naqliyyat vasitesi alinmisdir;
2. ilkin dayari 45000 manat, yidiimis amortizasiyasi 11100 manat olan avadanliq
il basa catmamis qaliq deyerine satilmisdir;
3. 2021-ci ilde musessianin emlak vergisi édenisi 2000 AZN oldugu Ugln il
arzinde bu meblage uygun emlak vergisi evvalcadan édanilmisdir;
4. 2022-ci il 31 dekabr tarixine tikili avadanlig ve neqliyat vasitesi (zre
amortizasiya hesablanmisdir;
5. 2022-ci il Gzre emlak vergisi hesablanmis, cari 6demelarle bagli dlzalisler
verilmis ve blidcays olan borc édenmisdir;

Taleb olunur:
Yuxarida qgeyd olunan her bir emealiyyati ucotda aks etdirmeak.

Halli:

Ilk olaraq il erzinde bas veren amaliyyatlarin mixabirlosmalarini verak:

D

Dt Nagliyyat vasitesi (111)
Kt Pul vasaiti (223)

Neqliyyat vesaiti alinmisdir.

60 000

60
000

2a)

Dt Yigilmis amortizasiya (112)

Kt Satis Ucln nezarde tutulmus aktivler
(206)
Satilmis avadanligin amortizasiyasi silinmisdir.

11100

11100

2b)

Dt Satis G¢cln nezarde tutulmus aktivler (206)

Kt Avadanlig (111)
Avadanliq satis Ug¢lin nezerde tutulan aktive aid
edilir.

45000

45000

2c)

Dt Silinma xarci (731.1)

Kt Satis Ucln nezarde tutulmus aktivler
(206)
Avadanlgin qaliqg deysari nazara alinir.

33900

33900

2d)

Dt Pul vesaiti (223)
Kt TTA satisindan gslir (611-1)
TTA satisindan gelir daxil olmusdur.

33900

33900

3a)

Dt ©vvalc.6d-s amlak vergisi (243)

Kt Pul vesaiti (223)
15 fevrala geder eamlak vergisi Uzre cari 6demeler
edilmisdir.

400

400

3b)

Dt ovvalc.6d-s amlak vergisi (243)
Kt Pul vesaiti (223)

400

400



15 maya gader emlak vergisi lizre cari 6demslar

edilmisdir.
Dt ovvalc.6d-s amlak vergisi (243) 400
3c¢c) Kt Pul vesaiti (223) 400

15 avqusta qoeder emlak vergisi Uzre cari
6demelsr edilmisdir.

Dt ovvalc.6d-s. emlak vergisi (243) 400
3d) Kt Pul vasaiti (223) 400
15 noyabra qeder emlak vergisi Uzre cari
&édemelar edilmisdir.

Dt Amortizasiya xarci (711) 11522,7
4 a) Kt Yigilmis amortizasiya-tikili (112) 1522,7
Tikiliye amortizasiya hesablanmisdir.

Dt Amortizasiya xarci (711) 13600
4 b) Kt Yigilmis amortiz-avadanlig (112) 13600
Avadanliga amortizasiya hesablanmisdir.

Dt Amortizasiya xarci (711) 15000
4 c) Kt Y1gilmis amortiz-nagl.vas (112) 15000
Neaqliy.vas-ne amortizasiya hesablanmisdir.

Belsliklsa, emaliyyatlar bas verdikden sonra 2022-ci ilin sonun vergiys calb
olunan emlakin qaligi asagidaki kimi olmusdur:

Vergi hesablanan 2022-cu ilin
amlak: sonuna
Tikili 177000
Yigiimis (23912,7)
amortizasiya
Avadanlig 1 @)
Yigilmis @)
amortizasiya
Avadanliq 2 85000
Yigilmis (30600)
amortizasiya
Nogliyyat vasitosi 60000
Yigilmis (15000)
amortizasiya
Coami qaliq dayari 252487,30

5. indi ise cari il Gzre amlak vergisini hesablayaq:

OID (vergiys coalb olunan emlak) = (266510+252487,3):2 = 518997.3:2 =
259498,65
o9mlak vergisi = 259498,65*1% = 2594,99

Dt ©mlak vergisi xarci (202, 721, 711) 2594,99
5a) Kt Vergi 6hdaliyi (521) 2594,99
©mlak vergisi hesablanmisdir.

Dt Vergi 6hdaliyi (521) 1600
5b) Kt 9vvealc.Od. ©mlak vergisi 1600
(243)

omlak vergisi tzre dizslis
verilmisdir.
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Dt Vergi éhdaliyi (521) 994,99

5¢) Kt Pul vesaiti (221, 223) 994,99
©mlak vergisi Uzre qallg borc
ddenmisdir.

Il Qayda: Miiessiso hesabat ili arzinds yeni yaradildigda vo ya yeni amlak
vergisi 6doayicisi olduqda tetbiq olunan hesablama qaydasi.

Bu gayda muassisa amlak vergisi dédayicisi kimi ilin avvalindan deyil, ilin ikinci,
Uclncl ve ya har hansi bir ndvbati ayindan baslayarsa, tetbig olunur. Bu zaman
amlak vergisinin hesablanmasi asagidaki distur vasitasi ile hesablanir:

(Bova +

oV = es.q)
24

Aylarin

1%
sayl

Burada,

Aylarin sayl - muiassisanin yarandigr yaxud amlakin daxil oldugu tarixdan ilin
sonuna gadar olan aylarin sayidir,

24 - Orta aylqg dayeri hesablamaqg UclUn aylarin sayina gdre hesablanan
mablagdir. Orta illik mablagi yenidan 12-ya béllb aylarin sayina vuran zaman alinir.
Bu ndqteyi-nazardan dusturu asagidaki kimi de yazmaq olardi:

(Oav.q + Aylarin
OV = Osgq) X  sayl x 1%
2 12
Yuxaridaki dusturlardan anlamaq olar ki, bele vaziyyatde amlak vergisi ayliq
olarag hesablanir.
Burada onu da geyd edak ki, @ger asas vasaitlerin icerisinds naqgliyyat vasitesi
de varsa, hesablama zamani onun daysri nazare alinmayacaqdir.
indi ise praktiki nimunalars baxaaq.

Niimune 8.4. MUessieso 11.03.2019-cu il tarixde yaradilmisdir. Yaranma tarixine
mydassisanin asas vesaitlerin deyari 100000 manat taskil etmisdir. Hemin il arzinds
8sas vasaitlera 5000 manat amortizasiya hesablanmisdir.

Telab olunur:

1. MUesssisanin emlak vergisini hesablamaq;

2. Hesablanmis amlak vergisinin ucotunu aparmaq.

Halli:
(100 731.2
iy = X 9 X 1 = 5
o, =
Vv 000 + 95000) % AZN

24
omlak vergisi ile bagli mihasibat yazilisi asadidaki kimi olmahdir:

Dt ©mlak vergisi xorci (202, 711, 721) 731.25
Kt Vergi 6hdasliyi (521) 731.25

Il Qayda: Miiassise hesabat ili arzinds lagv edildikda tatbiqg olunan metod.

Bu gayda musassisa il arzinds loegv olundugu zaman tatbig olunur. Bu zaman
amlak vergisinin hesablanmasi yena yuxaridaki distur vasitasi ile hesablanir. Lakin
aylarin sayi ilin avvalinden baglanma tarixine gadear olan ddvri shato edacakdir.
Yani, ilin avvaline amlakin galig dayaeri ile legv olunma tarixine amlakin galig dayari




toplanarag 24-s bdélinlr ve hesabat ilin avvalindan lagv olunma ayina gadar olan
aylarin sayina vurulacaqdir.

Niimune 8.5. Mlassisenin amlakinin ilin evveline qalig deysari 90000 manat
toskil edir. Lagv olunan tarixe gader emlakdan 3000 manat silinme bas vermisdir.
Mdlessise 08.09.19-cu il tarixinde lagv edilmisdir.

Taleb olunur:

1. Mlessisanin emlak vergisini hesablamagq;

2. Hesablanmis emlak vergisinin ucotunu aparmaa.

Halli:

(90000 +
9V = 87000) X 8 x 1% = 590 AZN
24

omlak vergisi ilo baglh mihasibat yazilisi asadidaki kimi olmahdir:

Dt ©mlak vergisi xarci (202, 711, 721) 590
Kt Vergi 6hdaliyi (521) 590

Burada bir daha geyd edak ki, avvalki hesabat ilinde amlak vergisi ddayicisi
olmayan ve ndvbati ilde bu verginin édayicisi olan, habels yeni yaradilmis ve emlak
vergisi 6édayicisi olan hiquqi sexsler emlakin alde edildiyi rGbdan sonra har rlbln
ikinci ayinin 15-dan gec olmayaraqg, hamin amlaka gdre hesablanmali olan illik emlak
vergisi mablagdinin 20 faizi migdarinda cari vergi 6demalerini hayata kecirmalidirlor.

Niimune 8.6. Mliossise 2017-ci ilde hesablanmis 10000 AZN amlak vergisi
xorcine asasen vergi macallasinin taleblerini nezere alaraq 2018-ci ilde asagdidaki
meblaglerde cari vergi 6demelarini hayata kecirmisdir:

1. 2018-ci ilin birinci riblinds 10000*20%=2000 AZN

2. 2018-ci ilin ikinci riblnde 10000*20%=2000 AZN

3. 2018-ci ilin Gg¢lincyd rublinde 10000*20%=2000 AZN

4. 2018-ci ilin dérddncl ribldnde 10000*20%=2000 AZ

2018-ci ilde hesablanmis emlak vergisi xerci 11000 AZN toaskil edir.

Taleb olunur:
1. Cari vergi 6demealerini ve vergi xarcini ucotda aks etdirmek.

Halli:

Cari vergi xarcleri gsloecak doévrin xarcleri kimi taninacag ve asagidaki
muUxabirloesme ile ucotda aks etdirilocok.
1-ci riib tg¢in:
Dt 242 ©mlak vergisi Uzra galocak dévrin xarci 2000
Kt 223/221 Bank ve ya kassa 2000

2-ci rib lc¢in:
Dt 242 ©mlak vergisi Uzroa galocak dévrin xarci 2000
Kt 223/221 Bank ve ya kassa 2000

3-cii riib Ugiin:
Dt 242 ©@mlak vergisi GUzra galacak ddvrin xarci 2000
Kt 223/221 Bank ve ya kassa 2000
4-cii rib Gg¢lin:
Dt 242 ©@mlak vergisi Uzra galacak ddvrin xarci 2000
KT 223/221 Bank ve ya kassa 2000
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Naticads, ilin sonunda amlak vergisi Gzra galecak dévrin xarci hesabinda 8 000
AZN son qalig amale galir. Hesablanan 11000 AZN vergi xarci ise asagidaki
muUxabirlosma ile aks etdirilocak:

Dt 721/202 ©mlak vergisi xarci 11000
Kt 242 ©mlak vergisi Uzre galacak ddvrin xarci 8000
Kt 521 ©@mlak vergisi Uzro 6hdalik 3000

Hesabat verib, il basa ¢catdigdan sonra...

Novbati ilin 1-ci rilbliinda verilmali miihasibat yazilisi:
Dt 242 ©mlak vergisi Uzra galocak ddvrin xarci 2200
Kt 223/221 Bank ve ya kassa 2200

8.5. Fiziki saxslarin amlaki Gizra verginin hesablanmasi, 6danilmasi
va uc¢cotu gaydasi

Fiziki saxslar mulkiyystinde olan yasayis (manzils) ve
geyri-yasayls sahasine (obyekta) gdro amlak vergisini
hesablaylb geydiyyatda oldugu rayon bsladiyyssina
odmalidirler. Bu zaman amlak vergisi asagida gostarilon
gaydada hesablanmalidir:

b 9V=(S-30m?)xVDxZd-G
Burada,
9V - Yasayls vo geyri-yasayls sahasine gdro odsanilocek amlak vergisinin

mablagi,

S - manzilin sahasi (M?3-19),

30 m? - Fiziki sexsin sahib oldugu yasayis sahasi Uzra totbig olunan glizest,

VD - Vergi Macallssi ile muayyoan edilmis vergi deracalaridir (Madda 198.1.1),

Z® - Yalniz Baki sehari G¢cln mulayyan edilmis zona amsallaridir. Bu amsallar
Bakinin regionlari Gzre Nazirlor Kabineti tarafinden mayyoan edilmis 0O,7-don asagdi
vo 1,5-dan yuxari olmayan amsallardir,

G - Glzest moablagidir. Bu gulzast mablagi yalniz aile Gzvlerinden birinin
tegaldds olmasi ve ya herbi xidmatde olmasi ile bagh verilon 30 manat
moablagindadir. ©gar bu sartlerden biri ve ya har ikisi varsa, har birine gére 30 manat
hesablanan mablagdan cixilacagdir.

Vergi Moacsllesine godra fiziki sexsler Ucln amlak vergisinin hesablanmasi
magqgsadi Ucln Azearbaycan Respublikasinin regionlari Uzre miayyan edilmis vergi
deracaleri asagidakilardir (Madda 198.1.1):

Fiziki soxsin xiisusi
miilkiyystinda olan yasayis

Yagayls mantagalor: Vva geyri-yasayls sahalori

(manatla)
Baki 0,4
Goenca, Sumagayit ssharleri ve Abseron rayonu 0,3
Diger seherler (rayon tabeliyinde olan saherler 02
istisna olmagla), rayon markazlori ’
Rayon tabeliyinda olan ssharlards, gosabalards ve
kendlerde (Baki ve Sumagayit seharlerinin, habels 07

Abseron rayonunun goessba vo kandleri istisna
olmagla)




Azoarbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin 2015-ci il 6 aprel tarixli 10T n&dmrali
gorari ile tasdiglenmis fiziki sexslarin emlak vergisi magsadleri G¢cln Baki seharinda
yerlasan binalara taetbig edilon emsallar asadida gdstarilon cadvale uygun mis yyan

edilmisdirs:
Binanin yerloasdiyi arazi (zonalar) Zona amsallari
1 1,5
2 1,4
3 1,3
4 1,2
5 1,1
6 1,0
7 0,95
8 0,90
9 0,85
10 0,80
11 0,75
12 0,70

Qorara asasen Baki sahari Uzra mulUayyan edilon zonalarin icerisinde Zona 1-a
daxil olan arazilerin serhadloari asagidakilardir:

ol Oyunlari stadionundan baslayaraqg, simal-serg istigamatinde Mikayil
Hlseynov prospekti Uzro Azneft meydanina gadar, Azneft meydanindan Niyazi
klicasi Uzra Istiglaliyyet kicesi ilo keasisenadek, istiglaliyyet kicesi tGzre HUsU
Haciyev klcasi ile kasisenadek, HUsU Haciyev klcasi Uzre Nizami klcsasi ile
kasisonadak, Nizami klcasi Uzre sorqg istigamatinde Rixard Zorge kulcasi ile
kasisonadak, Rixard Zorge klcasi Uzra conub istigamatinda klcanin denizin sahil
xotti ile kasismasinadak, sahil xatti Uzre qgarb istigamstinde Sl Oyunlari
stadionunadak.

Zona 12 - y9 aid olan srazilerin sarhadleri ise asadidakilardir:

Qaradag, Xezear ve Sabuncu rayonlarinin diger zonalarla shate olunmayan
arazilori.

8.5.1. Fiziki saxsin su naqliyyat vasitalarina amlak vergisinin hesablanmasi
qgaydasi

Fiziki saxsler mulkiyyatinda olan su naqliyyat vasitasi lUzro
amlak vergisi asagida gdsterilon gaydada Uzra hesablanir:

9V = MH x 0,02
Burada,
MH - su nagliyyat vasitasinin mUharrikinin hacmidir. Burada
hacm kub santimetrle &lculr,
0,02 - Muharrikin 1 kub santimetri G¢cin muuayyan olunmus vergi daracasidir
(Madda 198.1.2.1.).

8.5.2. Fiziki saxsin hava nagliyyat vasitalarin® amlak vergisinin hesablanmasi
qgaydasi

3 http://www.e-ganun.az/alpidata/framework/data/29/f 29860.htm
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Fiziki soxslar mulkiyystinds olan hava naqliyyat vasitasi
Uzre oamlak vergisi asadida gobsterilon gaydada Uzre
hesablanir:

9V = MH x 0,02

Burada,

MH - hava nagliyyat vasitesinin muharrikinin hacmidir. Burada hacm kub
santimetrle dlcullr,

0,02 - Muharrikin 1 kub santimetri G¢cin mUayyan olunmus vergi daracasidir
(Madda 198.1.2.2.).

Qeyd edak ki, muharriki olmayan su ve hava naqliyyati vasitaleri Gcln amlak
vergisi onlarin bazar giymeatinin 1 faizi migdarinda muayyan edilmisdir (Madda
198.1.2.3.).

Bildiyimiz kimi, fiziki soxsler hesabladiglari amlak vergisini geydiyyatda
olduglari Beladiyysalere (yerli blUdcaya) 6&damsalidirlor. Baladiyyalaer verginin
ddanilmasi barade tadiye bildirisini vergi &dayicilerine avqustun 1-den gec
olmayaraqg vermalidirler.

Cari il G¢cln verginin mablagdi barabar hissalerle - hamin il avqustun 15-dak ve
noyabrin 15-dek &daenilir. ©@mlak vergisi amlakin avvalki sahibi teraefinden
ddanilmadiyi hallarda, vergi bu maddas ile mUsayyan edilmis 6dema vaxtinda hamin
amlakin sahibi terafindan &danilir.

indi ise fiziki sexsin amlak vergisinin hesablanmasi ve ucotu ile bagdh bezi
nimunsalers baxaq.

Niimune 8.7. Fiziki sexsin Baki seherinde Azadlig Prospekti ilo Hasan Sliyev
klicesinin kesisdiyi yerde yerlesan coxmenzilli binada dmumi sahesi 130 kv.metr
olan yasayis sahesi vardir. Azerbaycan Respublikasi Nazirlor Kabinetinin
“Azoarbaycan Respublikasi Vergi Macsllesinin 198.1.1-ci maddeasinde nezarde
tutulmus fiziki sexslerin emlak vergisi meaqgsadlari lUg¢cln Baki seharinds yerlasan
binalara tatbiq edilen emsallar”in tasdiq edilmasi barada” Qararinda hemin yer 3-cl
zonaya aid edilmis ve zona emsali 1,3 mUayyan olunmusdur.

Taleb olunur:
1. fiziki sexse maxsus manzile gére emlak vergisini hesablamagq;

Halli:
9V = (130-30) x 0,4 x 1,3 = 52 manat

Niimuneo 8.8. Fiziki sexsin Baki seharinde 9! Oyunlari stadionunun yaxinliginda
Mikayil Hiseynov prospektinde yerlesan coxmenzilli binada sahesi 140 kv.metr olan
ve ZIg qesebesinde sahesi 60 kv.metr olan yasayis saheloeri vardir. Azerbaycan
Respublikasi Nazirler Kabinetinin “Azerbaycan Respublikasi Vergi Macallasinin
198.1.1-ci maddesinda nezards tutulmus fiziki sexslerin emlak vergisi maqgsadlari
Uclin Baki seherinde yerlesan binalara tetbiq edilon emsallar’in tesdig edilmesi
barede” Qerarinda Mikayil Hlseynov prospektinde &I Oyunlari stadionunun
yaxinhgindaki yer 1-ci zonaya (zona emsali 1,5), Zig qassabeasi 11-ci zonaya (zona
amsali 0,75) aid edilmisdir.

Taleb olunur:
1. fiziki sexse mexsus menzile gbre emlak vergisini hesablamagq.
Halli:



oV =
1- ci menzil Uzre  (140-30) x 0,4 x 1,5 = 66 manat;

2-ci manzil Uzra (60-30) x 0,4 x 0,75= 9 manat;

comi 66 + 9 = 75 manat.

Niimune 8.9. Gonce soherinde fealiyyat gdsteran ferdi sahibkar Elnur
Mammeadyarovun mllkiyystinde 85 m? sahesi olan menzili ve sahibkarliqg maqgsadi
Ucln istifade etdiyi 25 m? sahssi olan obyekti vardir. EInur Memmedyarov 9DV
6dayicisi olan kicik sahibkarlig subyekidir.

Taleb olunur:

1. ElInur Memmeadyarovun mllkiyyatinde olan emlakin vergisini hesablamagq;

2. Fiziki sexsin sahibkarliq fealiyysatinds istifade etdiyi emlak vergisinin ucotunu
aparmaqg.

Halli:

OV =(85m2-30m2)x 0.3+ 25m2x 0.3 =16.5 manat + 7.5 manat = 24
manat

Hesablamadan goérindidyl kimi, Elnur Mammadyarovun xutsusi mulkiyyatinda
olan manzilin 30 m?-dan vergi tutulmur. 30 m?-den cox olan hissasindan ise har
kvadrat metrine 0.3 manat mablagdinda vergi hesablanir. Homc¢inin sahibkarhqg Elnur
Mammeadovun sahibkarlig magsadi Ucln istifade etdiyi 25 m? sahasi olan obyekts
guzeast tetbig edilmamisdir.

Niimune 8.10. Fordi sahibkar olan Aslanov Baba Sumaqayit seherinde yerlasan
sahasi 70 kv.metr olan ona mexsus tikilide iase xidmeti gdsterir. iase xidmeti
gosterilon tikilinin geyri-yasayis sahasidir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexse mexsus tikiliye gbre emlak vergisini hesablamagq.

Halli:
oV =70 x 0,3 =21 manat.

Niimune 8.11. Fiziki sexsin Gence seharinde mulkiyystinds olan binasinin imumi
sahesi 40 kv.metrdir. O, bu binadan ticarat fasiyystinin gdstarilmasi U¢lin istifade
edir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexse maxsus binaya gbre emlak vergisini hesablamagq.

Halli:
oV =40 x 0,3 =12 manat.

Niimuna 8.12. Fiziki sexse meaxsus su naqliyyati vasitesinin (yaxtanin)
muhearrikinin hecmi 2500 kub santimetrdir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexsin su naqliyyat vasitasine gére emlak vergisini hesablamagq.
Halli:

oV = 2500 x 0,02 =50 manat.
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Niimune 8.13. Fiziki sexse maxsus muherriki olmayan su naqliyyati vasitasinin
bazar giymeti 15000 manatdir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexsin su neqliyyat vasitaesine gbre emlak vergisini hesablamagq.

Halli:

oV =15000 x 1% = 150 manat.
Niimune 8.15. Fiziki sexsin Gence seharinde yerlasen sahasi 150 kv.metr olan
yasayls evi ve xalg musiqi aletlerinin hazirlanmasi ile mesgul oldugu sahesi 35
kv.metr olan emalatxanasi vardir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexsin emlak vergisini hesablamaaq.

Halli:
9V = (150 kv.metr - 30 kv.metr) x 0,3 manat = 36 manat.

Qeyd edak ki, Macallays gdre emalatxananin sahasinin 35 kv.metr hissasi
vergiden azad oldugu Ucln hesablama zamani ¢cixiimisdir.

Niimune 8.16. MUharibs veterani adi almis sexs Sumaqayit seherinde sahasi 60
kv.metr olan yasayis binasini kirayaye vermisdir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexsin emlak vergisini hesablamaag.

Halli:
oV = (60 kv.metr - 30 kv.metr) x 0,3 manat = 9 manat.

Burada geyd edak ki, binani kiraysya verdiyi U¢cin muharibs veterani slave
guzast hliquqgunu itirir vo ona 9 manat amlak vergisi hesablanir.

Niimune 8.17. MUharibsa olilinin mulkiyystinde Yevlax seherinds yerlesan veo
sahesi 70 kv.metr olan yasayis binasi ve sahesi 80 kv.metr olan kommersiya
fealiyysti Uc¢lin istifade etdiyi diger binasi vardir.

Taleb olunur:
1. Fiziki sexsin emlak vergisini hesablamaag.

Halli:

Yasayis sahasine gdro @V = (70 kv.metr - 30 kv.metr) x 0,2 manat - 30 manat
= 0 manat
Qeyri-yasayis sahasina gdre 9V = 80 kv.metr*0,2 manat = 16 manat
Coami 9V =16 AZN

Qeyd edak ki, yasayis binasina gdérao 8 manat ((70 kv.metr - 30 kv.metr) x 0,2
manat) emlak vergisi verilon glzestin mablagdindan (30 manatdan) az oldugu Ucln
amlak vergisi hesablanmir. Lakin, kommersiya foaliyyati Gcln istifade edilen binaya
gobro iso glizast totbig edilmadan 16 manat (80 kv.metr x 0,2 manat) amlak vergisi
hesablanir.

8.5.3. Fiziki saxsin amlak vergisinin u¢cotu



Qeyd edak ki, fordi sahibkar olan fiziki sexslerin sahibkarliq fealiyystinds istifads
etdiyi amlakinin vergisi hGiqugi sexslerin amlak vergisindsa oldugu kimi gslirden
cixilan xarclera aid edilir. Lakin fiziki sexsler sahibkarliq faaliyystinda istifade
etmadiyi dasinmaz amlaka gdra vergini bsladiyyslore 6demali ve bu mablagdi
golirden cixilan xarclers aid etmamalidir (9sas: AR VM-nin 201.6-c1 maddasi).

8.6. O9mlak vergisinin bayannamasi (hesabati)

Hazirlanib taqdim edilma formasi
Omlak vergisi bayannamasi yalniz oflayn sekilde BTP programi vasitesi ile
hazirlanib Vergi organina teqdim edilmsalidir.

Toaqdim edan saxslor (6dayiciler)

omlak bayannamasi hlquqgi sexsler ve fordi sahibkarlar terefinden tegdim
edilmalidir. Vergi &édayicisi kimi geydiyyatda olmayan fiziki sexsler ise dasinmaz
amlaka gdro vergini bsladiyysalera verdiyi Gcln bayanname de tagdim etmayas
borclu deyil.

Toaqdim edilmanin son tarixi
illik olaraqg her ilin mart ayinin 31-na gadar taqdim edilmalidir.

Bayannamanin ilkin goériiniisii vo torkibi

Fayl Qeydler Paketls Bsyannamsler Cap Komak

B mavarnamat - EMLaK S s Y R

[ Bayannamat - EMLAK o =

| Unnumi malumat | Smiak vergisinin hesablanmas | Slave |

Ui mlum st

Gbstariciar Manatls |
501, Bmiakn Omumi qalig dayari 125 000.00
501.1 Vergiys calb olunan amlskn qal dayari 128 000
501,11 Qeyri-kommersiya Fasllyyatinds istifsds olunan amiakn qalig dayari
501.2 Vergidan azad olunan amlakin qalq dayari

502, Bmlakn Omumi qalg dayari
5021 Veraiya calb alunan amlakn gl dayari
502.1.1 Qeyri-kommersiya Faaliyyatindaistifada olunan amiskn qaliq dayari

5022 Yergidan azad olunan smiakin qaliq dayeri

Gostaricilar Manatla
503, Bmlakin dmumi galig dayari
503.1 Yergiya calb olunan amlakin qaliq deyari
503.1.1 Qeyri-kammersiya Faaliyyatinda istifada olunan amlakin qalg dayari
503.2 Vergidan azad olunan arrlakin qaliq dayari

|
114 000,00

114 000

R R

nan smiskn qaiq dayari |

505 Bmiakin qaliy dayarindan artiy giymatis sidortalandid giymeati

Gbstariciar Manatls |
509.1 Miiassisa il arzinds kam Faaliyyat gbstardiyi halda 1210.00
509.2 Mijassisa il srainds yarandidi halda
509.3 Mijassisa il arzinda lsdv clundudu halds

Gstaricier ]

S11.1 Mismssisa i arzinda tam Faaliyyat gastardiyi halda: 1 zwuul
S11.2 Mismssisa i arzinda yarandidi haida:

511.3 Mismssisa i arzinda ladv olundudu halda:

511-1 2018-cu il yanwann 1-den 2022-ciil yanvann 1-dak dzalagdirimasi ba. .




